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Jeűeli ñ realizujŌc wġasne 

potrzeby mieszkaniowe ñ  

poniosġeť w roku 

podatkowym wydatki  

na remont i modernizacjő 

budynku mieszkalnego 

lub lokalu mieszkalnego, 

zajmowanego na podstawie 

tytuġu prawnego,  

lub dokonaġeť wpġaty  

na wyodrőbniony fundusz 

remontowy sp·ġdzielni 

mieszkaniowej  

lub wsp·lnoty mieszkaniowej, 

utworzonych na podstawie 

odrőbnych przepis·w, 

i jednoczeťnie speġniasz 

wszystkie warunki  

okreťlone przez 

ustawodawcő,  

to masz prawo do ulgi 

podatkowej.
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ULGA REMONTOWA*

Jeżeli — realizując własne potrzeby mieszkaniowe 
— poniosłeś w roku podatkowym wydatki na remont               
i modernizacjő budynku mieszkalnego lub lokalu 
mieszkalnego, zajmowanego na podstawie tytuġu 
prawnego, lub dokonaġeť wpġaty na wyodrőbniony 
fundusz remontowy sp·ġdzielni mieszkaniowej lub 
wsp·lnoty mieszkaniowej, utworzonych na podsta-
wie odrębnych przepisów1, i jednocześnie spełniasz 
wszystkie warunki określone przez ustawodawcę, to 
masz prawo do ulgi podatkowej. 

1 Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz.U. 
z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.), Ustawa z dnia 15 grudnia 
2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. 
Nr 119, poz. 1116 ze zm.).

* Stan prawny na dzień 1 sierpnia 2005 r.

Podstawa prawna: 
• Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym 

od osób fizycznych (Dz.U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176
ze zm.), w brzmieniu obowiązującym przed dniem 
1 stycznia 2004 r.,

• Ustawa z dnia 12 listopada 2003 r. o zmianie ustawy 
o podatku dochodowym od osób fizycznych oraz
niektórych innych ustaw (Dz.U. Nr 202, poz. 1956 
i Nr 222, poz. 2201)

• Ustawa z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczałtowanym 
podatku dochodowym od niektórych przychodów 
osiąganych przez osoby fizyczne (Dz.U. Nr 144, poz.
930 ze zm.),

• Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej 
i Budownictwa z dnia 21 grudnia 1996 r. w sprawie 
określenia rodzajów wydatków na remont i moder-
nizację budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkal-
nego, o które zmniejsza się podatek dochodowy 
(Dz. U. Nr 156, poz. 788), w brzmieniu obowiązującym 
w 2003 r.
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CO TO JEST TYTUĠ PRAWNY?

Za tytuł prawny do lokalu mieszkalnego lub budynku 
mieszkalnego uważa się między innymi:

1) akt własności,
2) umowę użyczenia,
3) umowę najmu lub dzierżawy,
4) lub dokument potwierdzający istnienie innego 

stosunku zobowiązaniowego, z którego wynika 
prawo podatnika do korzystania z lokalu (bu-
dynku) mieszkalnego.

CO UWAŰA SIŐ ZA WYDATKI  
NA REMONT I MODERNIZACJŐ?

Za uprawniające do odliczeń wydatki na remont 
i modernizację budynku mieszkalnego lub lokalu 
mieszkalnego uważa się wydatki poniesione na:

1) zakup materiałów i urządzeń,
2) zakup usług obejmujących:

• wykonanie ekspertyzy, opinii, projektu,
• transport materiałów i urządzeń,
• wykonawstwo robót,

3) najem sprzętu budowlanego,
4) opłaty administracyjne i inne opłaty wynikające 

z odrębnych przepisów, 

— w związku z niżej wymienionymi robotami.
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JAKIE ROBOTY MOŰESZ ZALICZYŁ   
DO REMONTU I MODERNIZACJI  

BUDYNKU MIESZKALNEGO?

W ramach robót związanych z remontem lub moder-
nizacją budynku mieszkalnego podstawę do dokona-
nia odliczenia stanowią wydatki poniesione na:

1) remont lub modernizację przyłączy, elemen-
tów przyłączy budynku lub wykonanie nowych 
przyłączy, które obejmują przyłącza: wodocią-
gowe, hydrofornie, przyłącza kanalizacyjne, 
bezodpływowe zbiorniki ścieków, urządzenia do 
oczyszczania ścieków, przyłącza sieci cieplnej, 
węzły cieplne, kotłownie, przyłącza do linii 
elektrycznej, 

2) wykonanie nowego przyłącza do sieci gazowej,
3) remont i modernizację fundamentów, łącznie 

z izolacjami, obejmujące: wzmocnienie fun-
damentów lub ich zabezpieczenie, izolacje 
przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne, 
osuszanie fundamentów,

4) remont lub modernizację elementów konstruk-
cyjnych budynku lub ich części, dotyczące: 
konstrukcji stropów, konstrukcji ścian nośnych 
i zewnętrznych, konstrukcji i pokrycia dachu, 
docieplenia stropów i stropodachów, kanałów 
spalinowych i wentylacyjnych, pozostałych 
elementów konstrukcyjnych budynku, jak np. 
słupów, podciągów, schodów, zadaszeń, balko-
nów, loggi, izolacji przeciwwodnych, dźwięko-
chłonnych,

5) remont lub modernizację elewacji budynku, 
obejmujące: tynki i okładziny zewnętrzne, 
malowanie elewacji, docieplenie ścian budynku, 
obróbki blacharskie i elementy odwodnienia 
budynku, 
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6) wbudowanie nowych, wymianę lub remont okien 
oraz drzwi zewnętrznych,

7) przebudowę układu funkcjonalnego budynku, 
obejmującą: sanitariaty i kuchnie, dźwigi 
osobowe, wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia 
i wykonanie innych elementów związanych 
z udostępnieniem i przystosowaniem obiektu 
oraz pomieszczeń ogólnodostępnych budynku 
dla osób niepełnosprawnych,

8) remont, modernizację, wymianę lub wykona-
nie nowych instalacji budynku, obejmujące 
rozprowadzanie po budynku instalacji oraz 
montaż trwale umiejscowionych: wyposażenia, 
armatury i urządzeń dotyczących — instalacji 
sanitarnych, instalacji elektrycznych, odgromo-
wych i uziemienia, instalacji klimatyzacyjnych 
i wentylacyjnych, instalacji przyzywowych 
(domofony) i alarmowych, przewodów wenty-
lacyjnych, spalinowych i dymowych,

9) wykonanie nowych instalacji gazowych, 
10) remont części wspólnej budynku (ciągów komu-

nikacyjnych, piwnic, strychów, zsypów, maga-
zynów, pralni, suszarni). 

JAKIE ROBOTY MOŰESZ ZALICZYŁ  
DO REMONTU I MODERNIZACJI  

LOKALU MIESZKALNEGO?

W ramach robót związanych z remontem lub moder-
nizacją lokalu mieszkalnego podstawę do dokonania 
odliczenia stanowią wydatki poniesione na:

1) remont, modernizację lub wykonanie nowych 
elementów w lokalu mieszkalnym: ścianek dzia-
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łowych, sufitów, tynków i okładzin wewnętrz-
nych, podłóg i posadzek, okien, świetlików 
i drzwi, powłok malarskich i tapet, elementów 
kowalsko-ślusarskich, izolacji przeciwwodnych, 
przeciwwilgociowych, dźwiękochłonnych i ciepl-
nych, pozostałych elementów (np. pawlaczy, 
trwale umiejscowionych szaf wnękowych, obu-
dowy wanien, zlewozmywaków, grzejników), 

2) remont, modernizację, wymianę lub wykonanie 
nowych instalacji w lokalu mieszkalnym, obej-
mujące rozprowadzenie po lokalu instalacji oraz 
montaż trwale umiejscowionych: wyposażenia, 
armatury i urządzeń dotyczących instalacji sa-
nitarnych, instalacji elektrycznych, instalacji 
klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, instalacji 
przyzywowych (domofony) i alarmowych, in-
stalacji i urządzeń grzewczych, przewodów 
wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.

JAKIE ROBOTY MOŰESZ ZALICZYŁ
DO REMONTU I MODERNIZACJI W ZAKRESIE

INSTALACJI GAZOWEJ, URZŋDZEŚ GAZOWYCH 
LUB URZŋDZEŚ EKSPLOZYMETRYCZNYCH?

1. Wykaz robót zaliczanych do remontu i moderni-
zacji budynku mieszkalnego w zakresie insta-
lacji gazowej, urządzeń eksplozymetrycznych 
lub urządzeń gazowych obejmuje:

1) wymianę lub remont części wspólnej insta-
lacji gazowej (przyłącza, poziomy i piony), 

2) przemieszczenie głównego kurka gazowego 
na zewnątrz budynku, 
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3) zastąpienie miejscowych instalacji ciepłej 
wody — z zastosowaniem gazowych grzej-
ników ciepłej wody — instalacją centralnej 
ciepłej wody, 

4) zainstalowanie urządzeń lub systemów słu-
żących poprawie bezpieczeństwa użytkow-
ników gazu, 

5) wyposażenie instalacji w gazomierze indy-
widualne, 

6) wykonanie instalacji gazu płynnego. 

2. Wykaz robót zaliczanych do remontu i moderni-
zacji lokalu mieszkalnego w zakresie instalacji 
gazowej, urządzeń eksplozymetrycznych lub 
urządzeń gazowych obejmuje: 
1) remont i wymianę urządzeń gazowych, 
2) remont i wymianę instalacji gazowej służącej 

do rozprowadzania gazu do urządzeń, 
3) zainstalowanie, naprawę i wymianę urządzeń 

eksplozymetrycznych oraz czujników tlenku 
węgla, 

4) zainstalowanie gazomierza.

W JAKI SPOSĎB MUSISZ UDOKUMENTOWAŁ 
PONIESIONE WYDATKI?

Wysokoťł omawianych wydatk·w ustalasz na 
podstawie:

Å faktury wystawionej wyłącznie przez podatnika 
podatku od towarów i usług, niekorzystającego 
ze zwolnienia od tego podatku lub 

Å dowodu odprawy celnej, lub 
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Å dowodu wpġaty na wyodrębniony fundusz re-
montowy spółdzielni mieszkaniowej lub wspól-
noty mieszkaniowej w przypadku wpłaty na te 
fundusze. 

JAKIE DODATKOWE WARUNKI  
NALEŰY SPEĠNIŁ?

Aby skorzystał z ulgi remontowej musisz podlegać 
w Polsce nieograniczonemu obowiązkowi podatko-
wemu, czyli mieć miejsce zamieszkania na teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej i podlegać w Polsce 
obowiązkowi podatkowemu od całości swoich do-
chodów, bez względu na miejsce położenia źródeł 
przychodów.
Ponadto wydatki na remont i modernizację budynku 
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego oraz wpłaty 
na wyodrębniony fundusz remontowy spółdzielni 
mieszkaniowej lub wspólnoty mieszkaniowej:

1) nie mogą być zaliczone do kosztów uzyskania 
przychodów lub zwrócone podatnikowi w ja-
kiejkolwiek formie, chyba że zwrócone wydatki 
zostały zaliczone do przychodów podlegających 
opodatkowaniu,

2) muszą dotyczyć budynków mieszkalnych lub 
lokali mieszkalnych znajdujących się na tery-
torium Polski.
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JAKŋ KWOTŐ MOŰESZ ODLICZYŁ?

Uwaga!
Odliczeniu podlega 19% wydatk·w poniesionych 
w roku podatkowym, nie wiőcej jednak niű kwota 
przysġugujŌcego limitu. Odliczeń dokonujesz:

1) od podatku dochodowego obliczonego według 
skali podatkowej bądź

2) od ryczaġtu ewidencjonowanego, o którym 
mowa w przepisach ustawy o zryczałtowanym 
podatku dochodowym od niektórych przychodów 
osiąganych przez osoby fizyczne.

Odliczeniu od podatku dochodowego podlegają 
wyłącznie te kwoty, które nie zostały odliczone od 
ryczałtu ewidencjonowanego. I odwrotnie, odli-
czeniu od ryczałtu ewidencjonowanego podlegają 
wyłącznie te kwoty, które nie zmniejszały podatku 
dochodowego.

Pamiőtaj!
Kwota przysġugujŌcych odlicześ, kt·ra nie znalazġa 
pokrycia w podatku, podlega odliczeniu w latach 
nastőpnych, aű do caġkowitego jej odliczenia. 

LIMIT ODLICZEŚ

Począwszy od 1 stycznia 1997 r. limit odliczeń usta-
lany jest z góry na trzy kolejne lata. Rok 2003 roz-
począł kolejny trzyletni limit odliczeń, obejmujący 
lata 2003-2005. 
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I tak, kwota, o którą zmniejsza się podatek w latach 
2003-2005, nie moűe przekroczył 19% poniesio-
nych wydatk·w, przy czym kwota ta nie moűe był 
wyűsza niű:

Å 5670 zġ — jeżeli wydatki dotyczą budynków 
mieszkalnych lub wpłat na wyodrębniony fun-
dusz remontowy spółdzielni mieszkaniowej lub 
wspólnoty mieszkaniowej bądź

Å 4725 zġ — jeżeli wydatki dotyczą lokali miesz-
kalnych. 

W przypadku zbiegu uprawnień do odliczeń z tytułu 
poniesienia ww. wydatków, łączna kwota odliczeń 
z tych tytułów w latach 2003-2005 nie może prze-
kroczyć kwoty 5670 zġ. 
Jeżeli dokonując remontu lub modernizacji budynku 
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, poniosłeś 
wydatki na remont lub modernizację instalacji ga-
zowej, urządzeń eksplozymetrycznych lub urządzeń 
gazowych i w związku z tymi wydatkami przekroczy-
łeś ww. limity odliczeń, Twój limit odliczeń ulega 
podwyższeniu o 945 zġ.

Uwaga!
Musisz wiedzieć, iż w przypadku ulgi remontowej 
ustawodawca nie tylko ustalił „limit górny” (wyżej 
omówiony), ale również „limit dolny”. Istota „limitu 
dolnego” polega na tym, iż prawo do odliczeń przy-
sługuje w tym roku podatkowym, w którym suma 
wydatków poniesionych od początku okresu trzylet-
niego (czyli od 1 stycznia 2003 r.) wyniosła co naj-
mniej 567 zġ. Zatem, jeżeli chcesz skorzystać z ulgi 
remontowej, musisz sprawdzić, czy suma wydatków 
przez Ciebie poniesionych od początku 2003 r. (do 
końca roku podatkowego, za który dokonujesz odli-
czeń, wyniosła przynajmniej 567 zġ. W przeciwnym 
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wypadku prawo do zmniejszenia podatku za dany 
rok podatkowy nie przysługuje. 
Należy przy tym pamiętać, iż przekroczenie „limitu 
dolnego” uprawnia wyłącznie do dokonania odliczeń 
z tytułu wydatków poniesionych w danym roku podat-
kowym, a nie od początku okresu trzyletniego.

Przykġad:
Jeżeli w 2003 r. wydałeś na remont mieszkania kwotę 
150 zł, w 2004 r. kwotę 200 zł, a w 2005 r. kwotę 300 zł, 
to pierwszych odliczeń od podatku będziesz mógł dokonać 
dopiero w 2005 r., tj. w roku, w którym suma wydatków 
remontowych od początku 2003 r. wyniosła co najmniej 
567 zł. Nie oznacza to jednak, iż w zeznaniu podatkowym 
za 2005 r. możesz odliczyć od podatku 19% z kwoty 650 zł 
(150 zł + 200 zł + 300 zł), gdyż zgodnie z generalną zasadą, 
odliczeniu od podatku w roku podatkowym podlegają 
wydatki poniesione w danym roku. Zatem w 2005 r. możesz 
zmniejszyć swój podatek dochodowy wyłącznie o 19% 
wydatków poniesionych w 2005 r. (19% x 300 zł). Natomiast 
wydatki poniesione w latach 2003 — 2004, jako że nie 
przekroczyły „limitu dolnego”, nie podlegają odliczeniu 
zarówno w tych latach, jak i w 2005 r.

LIMIT WSPĎLNY DLA MAĠŰONKĎW

Odliczeń z tytułu wydatków remontowych mał-
żonkowie (z wyjątkiem małżonków, w stosunku do 
których orzeczono separację) dokonują w ramach 
jednego, wspólnego limitu odliczeń. Dlatego też, 
jeżeli małżonkowie:

1) podlegają odrębnemu opodatkowaniu — odli-
czeń dokonują zgodnie z wnioskami zawartymi                       
w zeznaniach podatkowych bądź od podatku 
każdego z małżonków (w proporcji wskazanej we 
wniosku), bądź od podatku jednego z małżonków,
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2) przed zawarciem związku małżeńskiego korzystali 
z odliczeń od podatku, kwotę (wspólnego) limitu 
pomniejszają o kwotę odliczeń już dokonanych 
z tego tytułu przez każdego z małżonków,

3) w czasie trwania związku małżeńskiego lub 
do momentu orzeczenia separacji korzystali 
z odliczeń, a następnie związek małżeński 
ustał lub została orzeczona separacja, przy-
sługująca każdemu z małżonków kwota odli-
czenia podlega zmniejszeniu o kwotę odliczeń 
dokonanych w czasie trwania związku małżeń-
skiego lub do momentu orzeczenia separacji 
— w wysokości:
• 50% tych odliczeń — jeżeli byli opodatkowani 

łącznie,
• odliczenia dokonanego przez każdego z mał-

żonków — jeżeli byli opodatkowani odrębnie.

UTRATA PRAWA DO ULGI

Jeżeli skorzystałeś z omawianych odliczeń, a na-
stępnie po roku, w którym ich dokonałeś, otrzymałeś 
zwrot odliczonych wydatków, to masz obowiązek 
w zeznaniu podatkowym składanym za rok, w któ-
rym wystąpiły te okoliczności, wykazać i doliczyć 
kwoty uprzednio odliczone. Przy czym doliczeń do 
podatku dokonujesz w kwotach faktycznie odliczo-
nych. 

Przykġad:
W zeznaniu podatkowym za 2003 r. odliczyłeś od podatku 
760 zł, co stanowi 19% z kwoty 4000 zł. W 2005 r. spółdziel-
nia mieszkaniowa zwróciła część z poniesionych wydatków, 
stanowiących podstawę dokonanych przez Ciebie odliczeń 
w 2003 r. W sumie otrzymałeś 1500 zł. W konsekwencji 
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w zeznaniu podatkowym za 2005 r. musisz doliczyć do 
podatku kwotę 285 zł, stanowiącą 19% z kwoty 1500 zł, 
o ile zwrócona kwota nie została zaliczona do przychodów 
podlegających opodatkowaniu.

W przypadku wŌtpliwoťci, dodatkowe wyja-
ťnienia moűesz uzyskał we wġaťciwym urződzie 
skarbowym. 
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