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ULGA REMONTOWA®

Jezeli — realizujac wtasne potrzeby mieszkaniowe
— poniostes w roku podatkowym wydatki na remont
i modernizacj6 budynku mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego, zajmowanego na podstawie tytugu
prawnego, lub dokonajet wpjaty na wyodrébniony
fundusz remontowy sp - gdzielni mieszkaniowej lub
wsp - Inoty mieszkaniowej, utworzonych na podsta-
wie odrebnych przepisow’, i jednoczesnie spetniasz
wszystkie warunki okreslone przez ustawodawce, to
masz prawo do ulgi podatkowej.

Podstawa prawna:

» Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od osob fizycznych (Dz.U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176
ze zm.), w brzmieniu obowigzujacym przed dniem
1 stycznia 2004 r.,

« Ustawa z dnia 12 listopada 2003 r. o zmianie ustawy
o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 202, poz. 1956
i Nr 222, poz. 2201)

o Ustawa z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym
podatku dochodowym od niektorych przychodow
osiaganych przez osoby fizyczne (Dz.U. Nr 144, poz.
930 ze zm.),

o Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 21 grudnia 1996 r. w sprawie
okreslenia rodzajow wydatkéw na remont i moder-
nizacje budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkal-
nego, o ktore zmniejsza sie podatek dochodowy
(Dz. U. Nr 156, poz. 788), w brzmieniu obowigzujacym
w2003 r.

' Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U.
z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.), Ustawa z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 ze zm.).

* Stan prawny na dzien 1 sierpnia 2005 r.
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CO TO JEST TYTUG PRAWNY?

Za tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego uwaza sie miedzy innymi:

1) akt wtasnosci,

2) umowe uzyczenia,

3) umowe najmu lub dzierzawy,

4) lub dokument potwierdzajacy istnienie innego
stosunku zobowigzaniowego, z ktérego wynika
prawo podatnika do korzystania z lokalu (bu-
dynku) mieszkalnego.

CO UWAUA SI0 ZA WYDATKI
NA REMONT | MODERNIZACJO?

Za uprawniajace do odliczen wydatki na remont
i modernizacje budynku mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego uwaza sie wydatki poniesione na:

1) zakup materiatow i urzadzen,
2) zakup ustug obejmujacych:
« wykonanie ekspertyzy, opinii, projektu,
o transport materiatow i urzadzen,
o wykonawstwo robot,
3) najem sprzetu budowlanego,
4) optaty administracyjne i inne optaty wynikajace
z odrebnych przepisow,

— w zwiazku z nizej wymienionymi robotami.



JAKIE ROBOTY MOUESZ ZALICZYL
DO REMONTU | MODERNIZACJI
BUDYNKU MIESZKALNEGO?

W ramach roboét zwigzanych z remontem lub moder-
nizacja budynku mieszkalnego podstawe do dokona-
nia odliczenia stanowia wydatki poniesione na:

1)

2)
3)

4)

3)

remont lub modernizacje przytaczy, elemen-
tow przytaczy budynku lub wykonanie nowych
przytaczy, ktore obejmuja przytacza: wodocia-
gowe, hydrofornie, przytacza kanalizacyjne,
bezodptywowe zbiorniki Sciekow, urzadzenia do
oczyszczania Sciekow, przytacza sieci cieplnej,
wezty cieplne, kottownie, przytacza do linii
elektrycznej,

wykonanie nowego przytacza do sieci gazowej,
remont i modernizacje fundamentow, tacznie
z izolacjami, obejmujace: wzmocnienie fun-
damentow lub ich zabezpieczenie, izolacje
przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
osuszanie fundamentow,

remont lub modernizacje elementow konstruk-
cyjnych budynku lub ich czesci, dotyczace:
konstrukcji stropow, konstrukcji scian nosnych
i zewnetrznych, konstrukcji i pokrycia dachu,
docieplenia stropow i stropodachow, kanatow
spalinowych i wentylacyjnych, pozostatych
elementow konstrukcyjnych budynku, jak np.
stupow, podciagow, schodow, zadaszen, balko-
now, loggi, izolacji przeciwwodnych, dzwieko-
chtonnych,

remont lub modernizacje elewacji budynku,
obejmujace: tynki i oktadziny zewnetrzne,
malowanie elewacji, docieplenie scian budynku,
obrobki blacharskie i elementy odwodnienia
budynku,



6) wbudowanie nowych, wymiane lub remont okien
oraz drzwi zewnetrznych,

7) przebudowe uktadu funkcjonalnego budynku,
obejmujaca: sanitariaty i kuchnie, dzwigi
osobowe, wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia
i wykonanie innych elementéw zwigzanych
z udostepnieniem i przystosowaniem obiektu
oraz pomieszczen ogoélnodostepnych budynku
dla oséb niepetnosprawnych,

8) remont, modernizacje, wymiane lub wykona-
nie nowych instalacji budynku, obejmujace
rozprowadzanie po budynku instalacji oraz
montaz trwale umiejscowionych: wyposazenia,
armatury i urzadzen dotyczacych — instalacji
sanitarnych, instalacji elektrycznych, odgromo-
wych i uziemienia, instalacji klimatyzacyjnych
i wentylacyjnych, instalacji przyzywowych
(domofony) i alarmowych, przewodow wenty-
lacyjnych, spalinowych i dymowych,

9) wykonanie nowych instalacji gazowych,

10) remont czesci wspoélnej budynku (ciagdow komu-
nikacyjnych, piwnic, strychow, zsypéw, maga-
zynow, pralni, suszarni).

JAKIE ROBOTY MOUESZ ZALICZYL
DO REMONTU | MODERNIZACJI
LOKALU MIESZKALNEGO?

W ramach roboét zwigzanych z remontem lub moder-
nizacja lokalu mieszkalnego podstawe do dokonania
odliczenia stanowia wydatki poniesione na:

1) remont, modernizacje lub wykonanie nowych
elementdéw w lokalu mieszkalnym: scianek dzia-



towych, sufitow, tynkow i oktadzin wewnetrz-
nych, podtdg i posadzek, okien, swietlikow
i drzwi, powtok malarskich i tapet, elementow
kowalsko-slusarskich, izolacji przeciwwodnych,
przeciwwilgociowych, dzwiekochtonnych i ciepl-
nych, pozostatych elementow (np. pawlaczy,
trwale umiejscowionych szaf wnekowych, obu-
dowy wanien, zlewozmywakow, grzejnikow),
2) remont, modernizacje, wymiane lub wykonanie
nowych instalacji w lokalu mieszkalnym, obej-
mujace rozprowadzenie po lokalu instalacji oraz
montaz trwale umiejscowionych: wyposazenia,
armatury i urzadzen dotyczacych instalacji sa-
nitarnych, instalacji elektrycznych, instalacji
klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, instalacji
przyzywowych (domofony) i alarmowych, in-
stalacji i urzadzen grzewczych, przewodow
wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.

JAKIE ROBOTY MOUESZ ZALICZYL
DO REMONTU | MODERNIZACJI W ZAKRESIE
INSTALACJI GAZOWEJ, URZnNDZES GAZOWYCH
LUB URZnDZES EKSPLOZYMETRYCZNYCH?

1. Wykaz robot zaliczanych do remontu i moderni-
zacji budynku mieszkalnego w zakresie insta-
lacji gazowej, urzadzen eksplozymetrycznych
lub urzadzen gazowych obejmuje:

1) wymiane lub remont czesci wspolnej insta-
lacji gazowej (przytacza, poziomy i piony),

2) przemieszczenie gtownego kurka gazowego
na zewnatrz budynku,



3) zastgpienie miejscowych instalacji cieptej
wody — z zastosowaniem gazowych grzej-
nikow cieptej wody — instalacja centralnej
cieptej wody,

4) zainstalowanie urzadzen lub systemow stu-
zacych poprawie bezpieczenstwa uzytkow-
nikow gazu,

5) wyposazenie instalacji w gazomierze indy-
widualne,

6) wykonanie instalacji gazu ptynnego.

. Wykaz robot zaliczanych do remontu i moderni-

zacji lokalu mieszkalnego w zakresie instalacji

gazowej, urzadzen eksplozymetrycznych lub

urzadzen gazowych obejmuje:

1) remont i wymiane urzadzen gazowych,

2) remont i wymiane instalacji gazowej stuzacej
do rozprowadzania gazu do urzadzen,

3) zainstalowanie, naprawe i wymiane urzadzen
eksplozymetrycznych oraz czujnikow tlenku
wegla,

4) zainstalowanie gazomierza.

W JAKI SPOSDB MUSISZ UDOKUMENTOWAL

PONIESIONE WYDATKI?

Wysokot+ omawianych wydatk-w ustalasz na
podstawie:

A

faktury wystawionej wytacznie przez podatnika
podatku od towarow i ustug, niekorzystajacego
ze zwolnienia od tego podatku lub

dowodu odprawy celnej, lub



A dowodu wpjaty na wyodrebniony fundusz re-
montowy spotdzielni mieszkaniowej lub wspol-
noty mieszkaniowej w przypadku wptaty na te
fundusze.

JAKIE DODATKOWE WARUNKI
NALEUY SPEGNIL?

Aby skorzystat z ulgi remontowej musisz podlegac
w Polsce nieograniczonemu obowiazkowi podatko-
wemu, czyli mie¢ miejsce zamieszkania na teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej i podlega¢ w Polsce
obowiazkowi podatkowemu od catosci swoich do-
chodow, bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet
przychodow.

Ponadto wydatki na remont i modernizacje budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego oraz wptaty
na wyodrebniony fundusz remontowy spotdzielni
mieszkaniowej lub wspolnoty mieszkaniowej:

1) nie moga by¢ zaliczone do kosztéw uzyskania
przychodéw lub zwrocone podatnikowi w ja-
kiejkolwiek formie, chyba ze zwrdcone wydatki
zostaty zaliczone do przychoddéw podlegajacych
opodatkowaniu,

2) musza dotyczy¢ budynkow mieszkalnych lub
lokali mieszkalnych znajdujacych sie na tery-
torium Polski.



JAKn KWOTO MOUESZ ODLICZYL?

Uwaga!

Odliczeniu podlega 19% wydatk-w poniesionych
w roku podatkowym, nie wiécej jednak nil kwota
przysjugujOcego limitu. Odliczen dokonujesz:

1) od podatku dochodowego obliczonego wedtug
skali podatkowej badz

2) od ryczajtu ewidencjonowanego, o ktorym
mowa w przepisach ustawy o zryczattowanym
podatku dochodowym od niektorych przychodow
osiaganych przez osoby fizyczne.

Odliczeniu od podatku dochodowego podlegaja
wytacznie te kwoty, ktére nie zostaty odliczone od
ryczattu ewidencjonowanego. | odwrotnie, odli-
czeniu od ryczattu ewidencjonowanego podlegaja
wytacznie te kwoty, ktore nie zmniejszaty podatku
dochodowego.

Pamid6taj!

Kwota przysjugujOcych odliczes, kt-ra nie znalazja
pokrycia w podatku, podlega odliczeniu w latach
nastépnych, aili do cagkowitego jej odliczenia.

LIMIT ODLICZES

Poczawszy od 1 stycznia 1997 r. limit odliczen usta-
lany jest z gory na trzy kolejne lata. Rok 2003 roz-
poczat kolejny trzyletni limit odliczen, obejmujacy
lata 2003-2005.



| tak, kwota, o ktérg zmniejsza sie podatek w latach
2003-2005, nie molie przekroczyt 19% poniesio-
nych wydatk - w, przy czym kwota ta nie mode by+
wy(isza nid:

A 5670 zj — jezeli wydatki dotycza budynkow
mieszkalnych lub wptat na wyodrebniony fun-
dusz remontowy spétdzielni mieszkaniowej lub
wspolnoty mieszkaniowej badz

A 4725 zj — jezeli wydatki dotycza lokali miesz-
kalnych.

W przypadku zbiegu uprawnien do odliczen z tytutu
poniesienia ww. wydatkow, taczna kwota odliczen
Z tych tytutow w latach 2003-2005 nie moze prze-
kroczy¢ kwoty 5670 zj.

Jezeli dokonujac remontu lub modernizacji budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, poniostes
wydatki na remont lub modernizacje instalacji ga-
zowej, urzadzen eksplozymetrycznych lub urzadzen
gazowych i w zwiazku z tymi wydatkami przekroczy-
tes ww. limity odliczen, Twoj limit odliczen ulega
podwyzszeniu o0 945 z(.

Uwaga!

Musisz wiedzie¢, iz w przypadku ulgi remontowej
ustawodawca nie tylko ustalit ,,limit gorny” (wyzej
omowiony), ale réwniez ,,limit dolny”. Istota ,,limitu
dolnego” polega na tym, iz prawo do odliczen przy-
stuguje w tym roku podatkowym, w ktéorym suma
wydatkow poniesionych od poczatku okresu trzylet-
niego (czyli od 1 stycznia 2003 r.) wyniosta co naj-
mniej 567 zj. Zatem, jezeli chcesz skorzystac z ulgi
remontowej, musisz sprawdzic, czy suma wydatkow
przez Ciebie poniesionych od poczatku 2003 r. (do
konca roku podatkowego, za ktory dokonujesz odli-
czen, wyniosta przynajmniej 567 zj. W przeciwnym



wypadku prawo do zmniejszenia podatku za dany
rok podatkowy nie przystuguje.

Nalezy przy tym pamietac, iz przekroczenie ,,limitu
dolnego” uprawnia wytacznie do dokonania odliczen
Z tytutu wydatkow poniesionych w danym roku podat-
kowym, a nie od poczatku okresu trzyletniego.

Przykgad:

Jezeli w 2003 r. wydates na remont mieszkania kwote
150 zt, w 2004 r. kwote 200 zt, a w 2005 r. kwote 300 zt,
to pierwszych odliczen od podatku bedziesz mogt dokonac
dopiero w 2005 ., tj. w roku, w ktorym suma wydatkow
remontowych od poczatku 2003 r. wyniosta co najmniej
567 zt. Nie oznacza to jednak, iz w zeznaniu podatkowym
za 2005 r. mozesz odliczy¢ od podatku 19% z kwoty 650 zt
(150 zt + 200 zt + 300 zt), gdyz zgodnie z generalng zasada,
odliczeniu od podatku w roku podatkowym podlegaja
wydatki poniesione w danym roku. Zatem w 2005 r. mozesz
zmniejszy¢ swoj podatek dochodowy wytacznie o 19%
wydatkow poniesionych w 2005 1. (19% x 300 zt). Natomiast
wydatki poniesione w latach 2003 — 2004, jako ze nie
przekroczyty ,,limitu dolnego”, nie podlegaja odliczeniu
zarowno w tych latach, jak i w 2005 r.

LIMIT WSPDLNY DLA MAGUONKDW

Odliczen z tytutu wydatkow remontowych mat-
zonkowie (z wyjatkiem matzonkow, w stosunku do
ktorych orzeczono separacje) dokonuja w ramach
jednego, wspodlnego limitu odliczen. Dlatego tez,
jezeli matzonkowie:

1) podlegaja odrebnemu opodatkowaniu — odli-
czen dokonuja zgodnie z wnioskami zawartymi
w zeznaniach podatkowych badz od podatku
kazdego z matzonkow (w proporcji wskazanej we
whniosku), badz od podatku jednego z matzonkdw,
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2) przed zawarciem zwigzku matzenskiego korzystali
z odliczen od podatku, kwote (wspolnego) limitu
pomniejszaja o kwote odliczen juz dokonanych
Z tego tytutu przez kazdego z matzonkow,

3) w czasie trwania zwiazku matzenskiego lub
do momentu orzeczenia separacji korzystali
z odliczen, a nastepnie zwigzek matzenski
ustat lub zostata orzeczona separacja, przy-
stugujaca kazdemu z matzonkow kwota odli-
czenia podlega zmniejszeniu o kwote odliczen
dokonanych w czasie trwania zwiazku matzen-
skiego lub do momentu orzeczenia separacji
— w wysokosci:

o 50% tych odliczen — jezeli byli opodatkowani
tacznie,

» odliczenia dokonanego przez kazdego z mat-
zonkow — jezeli byli opodatkowani odrebnie.

UTRATA PRAWA DO ULGI

Jezeli skorzystates z omawianych odliczen, a na-
stepnie po roku, w ktorym ich dokonates, otrzymates
zwrot odliczonych wydatkow, to masz obowigzek
w zeznaniu podatkowym sktadanym za rok, w kto-
rym wystapity te okolicznosci, wykazac i doliczy¢
kwoty uprzednio odliczone. Przy czym doliczen do
podatku dokonujesz w kwotach faktycznie odliczo-
nych.

Przykgad:

W zeznaniu podatkowym za 2003 r. odliczytes od podatku
760 zt, co stanowi 19% z kwoty 4000 zt. W 2005 r. spotdziel-
nia mieszkaniowa zwrocita czesc z poniesionych wydatkow,
stanowiacych podstawe dokonanych przez Ciebie odliczen
w 2003 r. W sumie otrzymates 1500 zt. W konsekwencji
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w zeznaniu podatkowym za 2005 r. musisz doliczy¢ do
podatku kwote 285 zt, stanowiaca 19% z kwoty 1500 zt,
o ile zwrocona kwota nie zostata zaliczona do przychodéw
podlegajacych opodatkowaniu.

W przypadku wOtpliwotci, dodatkowe wyja-
tnienia molesz uzyskat we wjatciwym urzédzie
skarbowym.



Broszura ma charakter informacyjny
i nie stanowi wykgadni prawa
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